Resposta

1. Sim, deve-se solicitar e a verificar, quer na
fase dos procedimentos de formacdo de quais-
quer contratos (n.° 1, do artigo 81.° e 86.° do CCP),
quer na fase de pagamento (superior a 3.000€
liquidos de IVA - pagamento/montante (nico ou re-
sultante do somatério - valores a pagar acumulados
ao mesmo tferceiro/fornecedor) - por forga dos
artigos 198.° e 213.” da Lei n.” 110/2009 - Cé-
digo dos Regimes Fontribuﬁvos do Sistema Pre-
videncial de Seguranga Social e artigo 177.>-B
do CPPT (Cédigo do Procedimento e Processo
Tributéario).

2. No caso da atribuicio de subsidios, este
pedido deve ser feito independentemente do
valor.

D - REGIME JURIDICO DA EXPLORAGAO
DOS ESTABELECIMENTOS
DE ALOJAMENTO LOCAL

12." QUESTAO — Decreto-Lei n.° 128/2014,
de 29 de agosto, na sua redagdo atual (Apro-
va o regime juridico da exploracéo dos estabeleci-
mentos de alojamento local)

Pergunta-se:

a) Pode-se registar um alojamento local em nome
de “"Heranca de” utilizando o NIF de Heranca no
respetivo registo?

Ou

Proceder ao registo do alojamento local em nome
do cabeca de casal, com apresentacdo dos seguin-
tes documentos:

- Certiddo de habilitagdo de herdeiros

- Autorizagdo dos Herdeiros ou respetiva procura-
¢a0 e os demais documentos, conforme menciona
no artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 128/2014, de 29
de agosto, na sua redagéo atual.

b) Menciona no artigo 8.° da legislagéo acima re-
ferida, que o Municipio tem 90 dias ou 60 dias,
apds a apresentacdo da comunicagdo prévia com

prazo, para efetuar a respetiva vistoria consoante o
alojamento local se situe.

Pergunta-se:

Pode a Camara Municipal efetuar a respetiva visto-
ria, apds decorrido o prazo acima referido?

Resposta

1. No que toca ao registo, consideramos que
serd possivel registar um alojamento local em
nome de “Heranca de” utilizando o NIF de He-
ranca. Este NIF é atribuido a heranca indivisa para
fins fiscais e administrativos, e pode ser usado para
o registo do alojamento local. O cabeca de ca-
sal da heranca é o responsavel por solicitar este
NIF.

2. J4 no que toca a vistoria, considerando o dis-
posto no artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 128/2014,
de 29 de agosto, “o municipio territorialmente com-
petente realiza, no prazo de 90 dias ou de 60 dias
apds a apresentacdo da comunicagdo prévia com
prazo, consoante a unidade de alojamento local
em processo de registo se situe em drea de con-
fencdo ou ndo, uma vistoria para verificagéo do
cumprimento dos requisitos estabelecidos no pre-
senfe decreto-lei, sem prejuizo dos demais poderes
de fiscalizagdo que legalmente lhe assistem”.

3. Ao abrigo deste normativo, ndo_nos parece
ser possivel a realizagdo de vistoria fora do pra-
zo de 90 ou 60 dias, consoante os casos.

4. Nao obstante, pode existir sempre fiscaliza-
¢do por parte das entidades competentes, no-
meadamente afravés do Turismo de Portugal, me-
diante pedido do municipio (artigo 8.5 n.° 2).

5. A competéncia para o municipio fiscalizar o alo-
Jamento local encontra-se legalmente prevista no ar-
tigo 21.° n.° 1, do Decreto-Lei n.” 128/2014, de 29
de agosto, onde se pode ler “Compete & ASAE e
& cdmara municipal territorialmente competente
fiscalizar o cumprimento do disposto no presente
decreto-lei, cabendo & ASAE, no dmbito da misséo
e atribuicoes que lhe estdo afribuidas pelo Decreto-
-Lei n.° 194/2012, de 23 de agosto, controlar e zelar
pelo cumprimento da otividade do alojamento local
regulada no presente decretolel, e & cémara mu-
nicipal territorialmente competente, designadamente

o municipal
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através da policia municipal, exercer os poderes de
autoridade e os meios coercivos que estejam ou ve-
nham a ser fixados em regulamento municipal, po-
dendo qualquer uma delas, conjunta ou separado-
mente, abrir e instruir os respetivos processos, aplicar
as respetivas coimas e sangdes acessorias”

6. A comunicagdo prévia, € com prazo. Caso a
Administragdo ndo reaja, o particular tira vantagem.

]

E - REGIME JURIDICO i
DA URBANIZACAO E EDIFICAGAO

13."QUESTAO — Decreto-Lein."555/99,de 16
dezembro da sua redagdo atual
Pergunta-se:

Quando poderd ser considerado um pedido de
informacdo prévia ou PIP considerada “qualifica-
da”, operacdo urbanistica isenta de controlo pré-
vio, nomeadamente apresentacdo de comunicagdo
prévia?

Resposta

1. O Decreto-Lei n.° 10/2024 inovou ao alterar o
artigo 14.% n.° 2, do RJUE, ao admitir que um PIP
“qualificado”, isto €, acompanhado j& do projeto,
possa fer efeitos permissivos. No caso de um PIP
“qualificado” — a operagdo a seguir fica isenta,
e, assim, as obras ja se podem iniciar.

2. Para tanto, nos termos do artigo 14.° n.° 2, do
RIUE, o pedido de informagdo prévia tem de
contemplar_especificamente os seguintes aspe-
tos, em fungdo da informagao pretendida e dos
elementos apresentados:

a) A volumetria, alinhamento, cércea e implanta-
cdo da edificacdo e dos muros de vedacdo;

b) Projeto de arquitetura e meméria descritiva;

c) Programa de utilizagdo das edificacdes, incluin-
do a 4rea total de construcdo a afetar aos diversos
usos e o nimero de fogos e outras unidades de
utilizacdo, com identificacdo das areas acessdrias,
técnicas e de servico;

d) Infraestruturas locais e ligacao as infraestruturas
gerais;

e) Estimativa de encargos urbanisticos devidos;

f) Areas de cedéncia destinadas & implantagéo de
espacos verdes, equipamentos de utilizagdo coleti-
va e infraestruturas vidrias.

3. Assim, e de acordo com o artigo 17° n.° 2,
quando seja proferida nos termos dos n.%s 2 e 3
do artigo 14.° e contenha as mengdes referidas nas
alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.°, ou respeite
a érea sujeita a plano de pormenor ou a operacéo
de loteamento, a informagdo prévia favorével tem
por efeito a isengdo do controlo prévio da ope-
ragdo urbanistica em causa.

4. Caso o PIP ndo cumpra estes requisitos, ou
seja, se o PIP ndo for qualificado, a partir da noti-
ficacdo da decisdo favorével, o interessado tem o
prazo de dois anos para apresentar o pedido
de licenga ou para fazer a comunicagdo prévia,
prazo que pode ser “renovado” - por mais um ano.
E isto que estd no atual n° 6 (e corresponde ao
anterior n.° 4). Neste caso, a Unica novidade é que
o prazo de “validade” do PIP deixa de ser 1 ano
e passa a ser de dois, podendo ser, como antes,
renovado por mais 1 ano.

5. Notas para o Municipio:

a. A questdo associada a liquidagdo e cobranca
das taxas urbanisticas — a operacgdo urbanistica ndo
esta isenfa de taxas. Na informacdo do PIP elabo-
rada pelo Municipio devera ser aberto um capitulo
para a identificacdo dos encargos urbanisticos, os
encargos subjacentes ao inicio de obra e as taxas
de reforco e manutencdo de infraesiruturas;

b. Dever de apresentacdo de projetos técnicos,
nomeadamente as especialidades, em simultdneo
com a informagao de inicio de trabalhos. Esta ope-
ragdo nao estard dispensada da comunicagdo de
inicio de obra e a fiscalizagdo sucessiva por parte
do Municipio.
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